Regierungsprisidien
1 Baden-Wiirttemberg

73575 Leinzell

Die ehemalige Korsettfabrik in Leinzell ist ein beeindruckendes Zeugnis vergangener Industriekultur und das vielleicht
pragnanteste Gebaude des schonen Ortes am Flisschen Lein.

Im Jahr 1912 (ohne Gewahr) wurde die Fabrik von dem judischen Unternehmer Julius Uhlmann aus Cannstatt erstellt, in den
folgenden Jahren kamen das Pfértnerhaus und die angrenzende Fabrikantenvilla mit Park hinzu. Die Korsettfabrik war tber
Jahrzehnte der groBte Arbeitgeber der Gemeinde und ging in der Zeit des dritten Reichs insolvent.

Auch spater wurde die Fabrik zur Herstellung von Textilien genutzt, mit einer kurzen Unterbrechung wahrend und nach des
Krieges als Nadelfabrik.

Seit 1988 ist das Gebaude im Besitz der jetzigen Eigentimer, die dort eine weit Uberregional bekannte Motorradwerkstatt
mit Teileversand erfolgreich betrieben. Der Verkauf erfolgt aus Altersgriinden.

Das zur Sonnenseite ausgerichtete, ebene und sehr groRe Grundstick wird durch die Zufahrt mit dem im Kaufpreis
enthaltenen Pfértnerhduschen (vermietet) an der AustraBe erschlossen.

Die imposante Fassade mit erh6htem Risalit und groflachiger Sprossenverglasung sorgen fiir eine sehr gute Belichtung der
Innenrdume.

Ein Aufzug oder das Treppenhaus verbindet die Ebenen EG, OG und OG Il. Ein nicht ausgebautes Dachgeschoss befindet sich
im Risalit. Das Geb&ude ist bis auf einen Raum mit ca. 20m2 (Ol ZH) nicht unterkellert. An die Fassade angebaut wurden
vermutlich in den 60er Jahren Werkrdume und der oberirdische Oltank.

Kontakt

Tilman Karrer
Ellwanger Strafle 32
73433 Aalen
t.karrer@nowinta.de

Das Angebot liegt im Landkreis Ostalbkreis

Das Objekt

e lLage

e Objektdaten

Die ehemalige Korsettfabrik ist sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. In unmittelbarer Ndhe zum Grundstiick befindet sich
eine Bushaltestelle, der Kindergarten, das Stadtzentrum mit Arzten, Apotheke, Einkaufsméglichen, Restaurants sowie
Bildungseinrichtungen bestehend aus Grundschule, Realschule und Werkrealschule sind fuBlaufig erreichbar. Leinzell ist ein
kleiner, possierlicher, schwabischer Ort mit Flair und allem fir den taglichen Bedarf.


mailto:t.karrer@nowinta.de

Der Anschluss an die B29 ist in wenigen Autominuten erreicht, die aufstrebende Stadt Schwabisch Gmind (mit dem neu
entstehenden Wasserstoffpark) ist in ca. 15 Autominuten entfernt, Aalen ist in 20 Autominuten erreicht.

Erbaut:

ca. 1912

Grundstucksgrofle:

1665 gm

Derzeitige Nutzung:

keine, wird gerdumt

Mogliche Nutzung:

Gewerbe

Wohn-/Nutzflache:

ca. 1300 gm

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Kaufpreis:

900.000 Euro
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http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=180583&md5=d5dc1c199ee10ede5fc7378db6e475d09b8df59e&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
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http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=180585&md5=5da3c9fb4e3ccf653534d0e3e8481994123d8e63&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=180582&md5=d58f080fa23242ecf292ef190dd2b80c80871506&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=180587&md5=be0fbdf967bc2f8200fec1ddcb14deca9ca94ac5&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
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http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=180584&md5=7d3ec7ece9263c333f3ae5b15766ff2ba2354eee&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9

