Regierungsprisidien
1 Baden-Wiirttemberg

71638 Ludwigsburg, GoethestralSe 4

Zum Verkauf kommt eine groBzlgige, denkmalgeschitzte Doppelhaushalfte mit einem denkmalgeschltzten Garten in
absoluter Traumlage von Ludwigsburg. Das Haus ist voll unterkellert und ein echtes Schmuckstick.

Die Aufteilung dieser einzigartigen Immobilie stellt sich wie folgt dar:

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss hat ca. 119,83 m2 mit 4 Zimmern. Uber die groRziigige Diele gelangt man in alle Zimmer. Die Wohnung hat
ein Badezimmer und ein separates WC. Das Wohnzimmer ist ausreichend grof8 mit einem Erker und einer tollen
Edelholzverkleidung. Teilweise gibt es Stuckdecken. Die Bodenbeldge wurden entfernt. Die historischen Gussheizkdrper
setzen im Erd- und Obergeschoss edle Akzente.

Obergeschoss:

Das Obergeschoss mit ca. 110,48 m2 hat 4 Zimmer mit einer schénen Diele, einem Badezimmer sowie einem separaten WC.
Die Besonderheit ist der groRe, Siidbalkon mit Blick in den herrlichen Garten. Auch im Obergeschoss wurden die
Bodenbeldge entfernt. Von hier aus gelangt man lber eine Treppe zur Biihne.

Dachgeschoss (Blihne):
Das Dachgeschoss hat einen Holzdielenboden und ist teilweise ausbaufahig. Hier gibt es 2 Zofenzimmer die nicht verandert
werden dlrfen. Der restliche Teil der Blihne kann ausgebaut werden.

Untergeschoss:
Hier befinden sich eine Waschkiiche sowie diverse Abstellraume und ein Gewdlbekeller.

Allgemeine Informationen:

e Denkmalschutz innen und aullen

e die denkmalschutzrechtliche Genehmigung fiir den Riickbau der nicht denkmalrelevanten Oberflachen und Einbauten liegt
vor

e Massivbauweise

e 2 Vollgeschosse

e Decken verputzt und alle Tapeten wurden entfernt

e Gaszentralheizung (Bj. 1999) mit Gussheizkérpern teilweise verkleidet

e Holzfenster, Kastenfenster und Doppelverglasungen, teilweise Einfachverglasung
e Kunststoffrollladen und Holzklappladen

e Wohnungseingangs-u. Zimmertiren aus Holz

e voll unterkellert (Tiefkeller mit Natursteingewdlbe )

e Gartenanlage mit Strauchern und Baumbestand (ebenfalls Denkmalschutz) mit ehemaligem Wasserbecken
e solide Bausubstanz mit groBzugiger Raumaufteilung

e Dachterrasse im Obergeschoss

e Stromverteilerkasten mit Kippsicherungen

e Walmdach ohne Dammung

e bisher nicht ausgebauter Dachboden



e zum Haus gehért noch ein Schuppen (auf dem Grundstuck)

Kontakt

Bergmann Immobilien

Herr Jens Bergmann

Walter-Flex-Stralle 40 A

70619 Stuttgart

+49 172 7106800

bergmann-immobilien@online.de
https://www.immobilienscout24.de/expose/147223148

Das Angebot liegt im Landkreis Ludwigsburg

Das Objekt

e Lage

e Objektdaten

Lage

Top Lage in Ludwigsburg-Sid. Ludwigsburg ist eine attraktive Stadt mit allen Annehmlichkeiten. Auch die Nahe zur
Landeshauptstadt Stuttgart und die gute Verkehrsanbindung machen das Leben hier besonders attraktiv. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, offentliche Verkehrsmittel sowie Schulen- und Kindergarten sind gut von der Immobilie aus erreichbar.
Ausgezeichnete Lage unweit vom Salonwald und dem Residenzschloss.

Objektdaten
Erbaut:

1911

Grundstucksgrolle:

479 gm
Wohn-/Nutzflache:

230 gm

Derzeitige Nutzung:

|leerstehend

Mogliche Nutzung:

Wohnen

Baulicher Zustand:

renovierungsbedurftig


mailto:bergmann-immobilien@online.de
https://www.immobilienscout24.de/expose/147223148

Kaufpreis:

870.000 Euro zzgl. 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Maklerprovision

Eingestellt am: 07.11.2023

Bildrechte beim Anbieter

Zimmer 1. Obergeschoss, 71638 Ludwigsburg, GoethestraBe 4


http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=202285&md5=4d18e5e99f97377f686e7d3605f048e4deb8834d&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=202282&md5=802d5d697f577244b5be30f12dea59675f035478&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=202284&md5=14e50db8c2e97e2590407c0604983d1b331e708b&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9
http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=202283&md5=68f7eca8d63f45062dc183a46f620770777efe91&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9

e Wi ﬁ

Bildrechte beim Anbieter

Grundstiick, 71638 Ludwigsburg, GoethestraRe 4


http://rp.baden-wuerttemberg.de/index.php?eID=tx_cms_showpic&file=202281&md5=5a9e46cb62ad93e81f1da02d8fb0b73f281af5e6&parameters%5B0%5D=eyJ3aWR0aCI6IjgwMG0iLCJoZWlnaHQiOiI2MDBtIiwiYm9keVRhZyI6Ijxib2R5&parameters%5B1%5D=IHN0eWxlPVwibWFyZ2luOjA7IGJhY2tncm91bmQ6I2ZmZjtcIj4iLCJ3cmFwIjoi&parameters%5B2%5D=PGEgaHJlZj1cImphdmFzY3JpcHQ6Y2xvc2UoKTtcIj4gfCA8XC9hPiIsImNyb3Ai&parameters%5B3%5D=OiJ7XCJkZWZhdWx0XCI6e1wiY3JvcEFyZWFcIjp7XCJ4XCI6MCxcInlcIjowLFwi&parameters%5B4%5D=d2lkdGhcIjoxLFwiaGVpZ2h0XCI6MX0sXCJzZWxlY3RlZFJhdGlvXCI6XCJOYU5c&parameters%5B5%5D=IixcImZvY3VzQXJlYVwiOm51bGx9fSJ9

