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77694 Kehl, Musterstralle

Zum Verkauf steht eine bekannte und gepflegte Villa in absoluter Toplage von Kehl!

Die Villa ist voll unterkellert (Gewdlbekeller). Zusatzlich ist ein Dachspitz fur ausreichend Stauraum vorhanden. Das
angebotene Objekt erstreckt sich tiber 3 Etagen und besteht aus insgesamt 3 Wohneinheiten mit einer gesamten
Wohnflache von ca. 443 m? Wohnflache.

Die Immobilie mit umgebendem Garten ist ein Denkmalschutzobjekt und wurde im Jahr 1904 erbaut.
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Lage

Das Objekt befindet sich in der groRen Kreisstadt Kehl im Westen Baden-Wirttembergs, gegenlber von Stralburg, mit ca.
37.000 Einwohnern.

Uber die B 28 ist die Anschlussstelle 54 Appenweier fiir die Bundesautobahn 5 zu erreichen.

Kehl bietet viele Bildungsmadglichkeiten, wie die Hochschule fiir 6ffentliche Verwaltung des Land Baden-Wirttemberg. Es gibt
Grund-/ (Werk)Real-/ Férderschulen, sowie Gymnasien und Kindergdrten. Geschafte des taglichen Bedarfs und
infrastrukturelle Einrichtungen, wie z. B. verschiedene Restaurants, Arzte, Backereien, Supermarkte und Cafés/ Bars,
Fitnessstudios, Parkanlagen und Modegeschafte sind in kiirzester Zeit erreichbar.

Die folgenden Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Kehl (im Uhrzeigersinn, beginnend im Norden): Rheinau,
Appenweier, Willstatt, Offenburg, Schutterwald und Neuried (alle Ortenaukreis). Im Westen bildet der Rhein die Grenze zu
Frankreich mit der Hauptstadt des Elsass, Straburg.
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Die Stadt wird von den Bundesstraen 28 (von Straburg tGber den Schwarzwald (unter anderem Freudenstadt) nach Ulm)
und der Landesstralle 75 (von Rastatt nach Lahr/Schwarzwald, ehemals BundesstraBe 36) durchzogen.

Uber die B 28 ist die Anschlussstelle 54 Appenweier fiir die Bundesautobahn 5 zu erreichen.

Kehl gehdrt zum Tarifverbund Ortenau. Den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) bedienen neben der oben erwdhnten
Ortenau-S-Bahn und dem Metro-Rhin mehrere Buslinien der SWEG und des DB-Tochterunternehmens StidwestBus, unter
anderem mehrere Stadtbuslinien.

Objektdaten

Erbaut: 1904

GrundsticksgroBe: 1065 gm

Wohn-/Nutzfladche: 443 gm

Baulicher Zustand: Teilweise renovierungsbediiftig
Kaufpreis: 1.100.000 Euro

Derzeitige Nutzung: Biro- und Wohnungsnutzung

Mdégliche Nutzung: Wohnen und Gewerbe (Praxis, Blro, usw.)

Weitere Informationen

Das Erdgeschoss und das Obergeschoss wurden in Massivbauweise erstellt, das Dachgeschoss ist aus Fachwerk.

Alle drei Einheiten sind aktuell gut vermietet.

Das verhaltnismaRBig groBe Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.065 m? weiBt viel Platz auf und stellt Parkierungen
von ca. 15 PKW-Stellplatzen zur Verfiigung, somit sind ausreichend Parkméglichkeiten vorhanden.

Die gesamte Immobilie wurde Uber die Jahre immer wieder modernisiert.

In der folgenden Auflistung sind die Modernisierungsarbeiten dargestellt:

* die Villa und die AuRenparkplatze wurden vor ca. 8 Jahren fir ca. 300.000 EUR renoviert,

* die Elektrizitat (Elektroleitungen) wurden in den Wohneinheiten komplett fiir ca. 50.000 EUR erneuert,

* Duschen, Kichen, sanitare Einrichtungen (WC) sowie Ablaufrohre wurden fiir ca. 50.000 EUR erneuert,

* Denkmalschutzplafond + Denkmalschutzbodenbelag wurden ebenfalls neu renoviert und frisch gestrichen (ca. 50.000
EUR),

* Die AuBenfassade der Villa wurde neu gestrichen (ca. 50.000 EUR),

* Villagemauerte Wande sind ca. 45 cm breit,

+ Die gesamte Villa wird tber eine Ol-Heizung erwarmt, der Buderus-Brennkessel (ebenfalls renoviert mit neuem Brenner)
befindet sich in einem guten Zustand, der ebenfalls regelmaBig gewartet wird,

* die komplette Dachgeschosswohnung wurde neu renoviert

Wir weisen hoflich darauf hin, dass die Immobilie nicht im &6ffentlichen Markt angeboten wird. FUr weitere Informationen
(Exposé usw.) freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage. Wir bitten hoflich um Verstandnis.



